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CODICE
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‘Saverio Fossati
Valerjalva

e 11 dato all” inistra-

‘ondor

| Per gli ammiinistratori nomina

mieno dieci miliardi, Lo
TForum-che havistolapar-

tore condominjale durerd un
anno, pittunaltro dirinnove au-
tomatico: tutti d'accordo al Fo-
rtum sulla riforma organizzato
dal Sole 24 Ore, in collaborazia-
necon24traleassociazionidel-
la proprieta, degli ammiinistra-
tori e degli Ordini proféssiona-
1i. Ma son arrivati anche altri,
importanti chiarimenti su co-
me infliggere le sanzioni pecu-
niarie perle yiu]fnzingi al rego-
lamento o riveders Te tabelle
millesimali.

Sessantasédi collegatein di-

CORREZIONI NECESSARIE
Impegno del senatore -

- Tarrisi (Pdl) a recepire
alcune modifiche proposte
dal Sole e dalle 24 assaciazioni
che hanno aderito all'iniziativa

zione del direttore del So-
le,RobertoMapoletano-estata

T'occasione per fareil puntosul- |

leinnovazioni contenute inuna
riforma che aggiorna una nor-
ativa vecchia di settant'anni.
"Lconvegno hapoi messo a fuo-
coj tanti aspetti ancora contro-
versidellalegge 220/2012,

Un chiarimento importante,
ad esempio, & arrivato sulla du-
ratadel mandato di amministra-
tore: finora questo «gestoren re-
stava T Sairica tin anno; dal1®
giugno si passa alla pit incerta

o, eccoipr

ogni due anni - Dallassemblea regole Su]le sanzioni

Lapartecipazione S
Gli operatori hanno seguito il convegno
in 60 sedi allestite sul territorio o su internet

GO,

dspetti di questo provvedimen-
‘to che pr difficolta di

Risparmio energetico

= Tornarealle maggioranze
facilitatedella legge per
agevolare gliinterventi di
efficienza degli edifici
Fondo lavori

u Abolirel'obbligo di
accantanareinanticige inun
Foridotutte lesomme necessarie
perilaveridimanutenzione
straordinaria ’

- formula dj un anno di dato

pitiunanno dirinnovo; natural-
mentesalvo revoca. Macome si

arriva al rinnovo? «L'ammini-

-+ stratore dovri essere nominato
per un anno, mentre per il se-
conddannoilrinnovo éautoma-,

ticox ha chiaritoil senatore Sal-
vatore Torrisi (Pdl), che & stato
il relatore del provvedimento.

retta, sale affollate ma anche
tantissime connessioni al sito
del Sole 24 Ore per seguire la
diretta streaming del primo
grande appuntamento organiz-

.| zato alla vigilia dell'entrata in

vigoredellalegge220/2012, fis-
sataperil18 giugno, Un segna-
le che dimostra quanto sia alta

‘| 'attenzione su guesto tema,

chetoccadavieino lavita quo-
tidiand di almeno la meta degli
italiani. Non solo conddmini
ma anche amministratori, ay-
vocati ed esperti immobiliari,
tecnici eartigiani, che ruotano
initorno a un'mondo che mavi-
mentaunvelume d'affari dial-

unfallimento

Morosisalidali

5 Iconddmini morosi
rispondeno s} primadi quelliin
regdlacon i pagameénti ma sono
anchetenutiallasolidariets tra
loro, mentre{ condminiin
regalaintervengono soloinvia--
Tesiduale

«Questaé)interpr he | Comproprietiasorteggio
emergeconchiarezzaancheda- ' | @ Ridareal presidente
gliatti parl i, - dell’; la possibilita di
Unatesicondivisaanche dd- | sarteggfareil rappresentante di
gli esperti del Forum. Per Giu- | una comproprietd quandoisuoi

- seppe Spoto, aggregato di dirit-

to privato a Roma Tre, in que- N

membrinonabbiano provvediito
asceglierlo odelegario
Deleahaall -

sto modo si allinea il dato
dell'amministratore con i tem-
pi’ordinari del condominio:
«Al termine del primo anno si
presenta il rendicbnto, si vede
sel'amn-‘j.uistmturehagovema-
tobene e, se non ci sono rilievi,
scatta il rinnovon. La -

# Eliminareilvincolo chevieta la
delegaall' amministratore aper
qualunqueassemhlean
Sanzioniall'assemblea:

a Nelsilenzto della leggessi -

attuazione e sui quali & possibi-

leancoraintervenire, Le modifi- .
-chediscusseanchejerial copve- |

Bn0 sono state elaborate insie-~
me in un serrato confronto tra
leassociaziont. E feri Torrisi si

& detto disponibile a fare pro--
priemoltedelle propostedel di- *

segno di legge, L'obiettivo & di
risolvere difficolts che stanno
gid allarmando gli amministra-
torieiproprietari degli immobi-
li(sivedalaschedaa fidnco).
Alcentro del dibattite Ja s
va figura dell’ammiinistratore.

IAYPHTOPRESS

Tn diretta. Unmomento del

chiarezza sulle novita
introdotte dalla riforma del
condominio, che entrerd in

aggregato df diritto.privato
allUniversifa di Roma3.
Raberto Triola, presidente

. cassazione.
Saverio Fossati,
giomalista del Sole 24 Ore,
Marilisa D'Amico,
~ordinario di diritto
costituzionale all’ Universita
Sfatale dj Mitang,
- Vincenzo Riccio,
avvocalo ed esperto
delSole24 Ore, -

jit

 forum otganizzato feri dal Sole
24 Ore con gli esperti per fare

vigore il 18 giugno. Nellafota
(da sinistra a destra) i relatori
al convegno: Gluseppe Spoto, -

dellaIf sezione della Corte df

Franco
Sormani
Milano

«Perlamanutenzione
straordinaria -~ o
& shagliato

costituire un fondos

Antonella
Andreini
Milano

1 eSu molte }hafeﬁé

c'2 il recepimerito
di una consolidata.
giurisprudenzan -

«Non vi & dubbio - ha spieg;

Roberto Triola, presidente del-
laseconda sezione della Cassa-
zione - che spetti all'ammini-
stratore anche il compito di ir-
rogare le sanzioni per le vigla-
zion] al regolamento, perché
tra i suoi compiti ¢'s Pproprio
‘quellodi far rispettareil regola-
mento condominiale. Ma & pitt
cheaccettabile chel'assemblea
possa dettare regole generali
perindirizzarel'amministrato-
ren, Marilisa D'Amico, ordina-
rio di diritto costituzionale alla
Statale di Milano, ha suggerito
«la possibilita di monitorare ja
riforma con una conimissione
governativa partecipata da tut-
tele associazioni, per proporre
correttivi dopo un congrito pe-

riodo di rodaggion. Un capito-

Iloapartemeritalanoviti del gu-

vanominageguélestesseregp-
le, anche-se l'amministratore
non cambia. s

Ma il Forum ha dimestrato

propone diafidarel'imogazione | ‘percondominio «nel quale
i elia sanzioneall’; I . perd indicazioni con-
‘Garanziealla nuda propriet3 -creteperlarevocadell’a i
= Troppo vessatorio stratoren ha evidenziato Edoar-
coinvolvgereil nudoproprietario | do Riccio, avvocato ed esperto
-nella solidarietd con delSolez4 Ore. .

come siano ancora molti gli

lusufruttuario moroso

ORUACOUTIONS RISEAVATA

Rossana
De Angalis
Rema

«Va specificata meglio

la tipologia di formazione
che & posta a carico

degli amministratoris*

«Sisprona a un cambio
di cultura. T condomini.
hanno gli strumenti
per partecipare»

Bernardo
Topino .
Toring

«la responsabilita
dell'amministratore
suicrediti fara nascere

servizi d'intermediaziones

Luca ~
Stendardi
Milano

«Non & una vera riform
ec'éilrischio :
che si possanp creare

ulteriori controversie»

Nelte citﬁ. Levoci degli a‘ddetti ai lavori
Laprovvista
obbligatoria
-ostacola i lavori

Andrea Gagliardi
Filomana Greco
Enrico Nettj

* Antonio Schembri

= Le procedure da attivare
nei confronti dei condomini
morosi e le difficoltd legate
all'obbligo di accantonamen-
toinvista déi lavori straordi-
nari: questi i principali temi
dibattuti dagli operatori nel-
le sale allestite dalle associa-
zioni di categoria in accasio-
e del Forum condominio.
Sono state una sessantina le
sedi sul terzitorio che hanno

ospitato gli amministratori.

per seguire, via web, i lavori

. del Forum: da Torino a Geno-

va, da Palermo a Treviso, da
MilanoaBologna, .
L'impianto  complessiva
dellariforma  un passo avan-
ti per la generalit) degli am-
ministratori.’ Anche sé, per
Massimo Martini, ammini-
stratore di condominio a Ro-
ma, «la legge & stata varata
troppo in fretta, codificando
inmaniera automaticala gin-
sisprudenza della. Cassazio-
ney. Per questo ci sono misu-
re dubbie, come linnalza-
mento del quorum per abbat-
tere le barriere architettoni-
che, per installare i contabi-

lizzatori di calore e per di--

staccarsi dall'impianto di ri-

_ scaldamento centralizzato.

Suquesto fronte® probabi-
le un forte aumento del con-
tenzioson, sostiene Gisella

Casamassima, amministratri--

1

 solidata ora abbiamo il rece- |

e quote non versate dai mo-

per esempio, il tema del su-

percondominio su cui il legi-
slatore lavorera mentre su H
molte altre materie su cui ||
c'eraunagiurisprudenza con-

pimento formale degli orien-

tamentin. - :
. «Tra gli spazi di migliora-
mento - incalza Sormani-ve-
do la personalitd giuridica
del condominio, la modifica ||
delle tabelle millesimali che
dovrebbe essereresa piliage-
vole mentre il pitt delle volte ||
non’si riesce ad arrivare alla |
maggioranza necessaria e |
perlacaricadi amministrato- |
reamio avviso serve una du-

rataditre annin, §

ILVOTO

-Lalegge & giudicata
un punto di partenza-
“da migliorare

anche per evitare

Sullospinoso tema delle ra-
tenon pagate Fossati & peren-
torio' «E'impensabile che |
condomini in regola debba-
norispondere verso terzi del-

rosi. Evidenziare chi non pa-
g4, tra l'altro, & una duplica- |,
zione perché gia tutti posso-
no individuarli scorrendo la
relazione annualen. La legge |

ce di cc io 2 Roma,

- dicono gli operatori - non
hiarisce le modalita con eui |

che definisce «irragionevo-

.len I'obhligo del fondo condo-

miniale da 1stoure previa-
mente, per un importo pari
all'ammontare dei lavori di
manutenzione straordinaria
daeseguire.

«Si poteva arrivare al 30,
al 509 e non al 10094 -spiega
Franco Sormani, ammini-
stratore con studio a Cassi<
na Valsassina, in provincia
di Lecco spiega -, La misura

del10096 costituira un osta-

colo per quei lavori di una
certa entitay.

Anche Walter Fossati, am-
- ministratore di Milano, non

condivide la creazione del
fondo per i lavari straordina-
ti. «Diventa necessaria una
polizzaassicirativasullare-
sponsabilith civile dell'am-
ministratore per dolo o col-
pagraveperchésitrovaage-
stire fondi con importi signi-
ficativin.

¢ «C'éstato unmiglioramen-
to su certe materie mentre
per altre si dovra lavorare
per evitare il nascere di con-
tenziosi - aggiunge Antonel-
la Andreini, avvocato di Mila-
no ~. Non & stato affrontato,

devono essere perseguiti i
morosi. Dunque, & vernsimi- :
le che a tarsi cartco ver uevi, |
siano i condomini regolari.

RIMOOUTICHE RISEAVATA

Inedicola. -

w Sard disponibileda ogg, al
prézzodi9,90 euroinaggiuntaa,
quellodel quotidian, il primo
numerodellacollanasla
Riformadel Condominion, La
serie prevede 10 numeriin cui i
riflettoridegti esperti saranno
puntatisui principali novita
normativeinmateria
condominiale. I prossimi numer
uscirannoil30 maggio, 6,13, 20,

| 27giugnoe4, 11,18, 25 luglio

Leindicazioni delle associazion

LA

I.iﬁa Calonghi ™ - -
o PR

‘risultar
gestione pill trasparente
epivi {leesigenza

deltoridominio, soprattutta ei

“complessidi notevolidimensiont.

| dallacutinosservanza laleggefa;
itti;: discenderg:dnseguenzerile‘van g

finb alld possibilitidirevoca .

iy

* pidrilevanti dela ifo
hiana e farme di

dell'a
eitanouno

2l
dei

-} misureinalizzateagarantire: .-
maggiori tutele periconddmini: < - -

i'e"n;udalita fier laforimazione
deg}i’amministraluri

; Vanno meglio definit

A

| nterpetazion. Laliigiositad ©
"o | destinatad crescera

ssimativoefmproprio, . - moltiorientamentidella-. '
: 1 persing nell'iso delia linguia = si - gii;risprudenza,;pmenelcasu
presterd alie piit 1. { dellarilevante gtiestione dal

. i riforma [% recepito & codificato

't distacco dallimpianto di
riscaldamento centralizzato




